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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITINGA DO MARANHAQ
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL L

TERMO DE REFERENCI

FORNECEDOR EXCLUSIVO, ART. 74, I, LEI 14.133

1. DO OBIJETO
1.1. O presente Termo de Referéncia visa LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO

DE REFERENCIA DE ASSISTENCIA SOCIAL(CRAS), LOCALIZADO NA AVENIDA MAROM SEPTIMIO
RAMOS, N2 650, VILA SAMUEL, NO MUNICIPIO DE ITINGA DO MARANHAO-MA, conforme tabela,
condigdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

2. ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DE CONSUMO
2.1. O custo estimado total da contratagdo é de R$24.000,00 (vinte e quatro mil reais) conforme custos

unitarios descritos na tabela abaixo.

 ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATAGAO

Item - m'wbﬁéscricﬁa } Unldade ¥ FQuant. RS Unit. RS Total
LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE | a !
| 12 RS 2.000, RS 24.000,00
’ REFERENCIA DA ASSISTENCIA SOCIAL - CRAS. o MEs 5 Z000,00 | RS

QUANTIDADES POR ORGAOD PARTICIPANTE
Secretaria Municipal de Assisténcia Social | Quantidade: 12,00 | Valor Total RS 24.00,00
R$ 24.000,00

3. DA RAZAO DE ESCOLHA DO CONTRATADO
3.1. A administra¢gdo ndo possui imével vago e disponivel que atenda ao objeto, comprovando através
de declaragdo de inexisténcia de imével, e verificagdo apds realizagdo de avaliacdo do imovel, que
O prego esta compativel com os precos do mercado imobilidrio do Municipio, fato este
determinante para escolha do mesmo, conforme ja detalhado no ETP.

4. DA JUSTIFICATIVA DE PREGCO

4.1.  Independentemente do procedimento que antecede a contratacdo, cabe a
Administragdo demonstrar a conformidade do prego ajustado com o valor praticado no
mercado. Para tanto, devera aferir o valor a partir do laudo de avaliacdo do imével a
ser realizado pelo setor responsavel do Municipio.

. 4.2.  Trata-se de uma condi¢3o indispensavel para assegurar a adequacgdo e a vantajosidade
da contratagdo. Logo, o fato de a contratagdo decorrer de inexigibilidade de licitacdo
ndo constitui razdo para afastar esse dever.

4.3.  Nessas situagdes, a justificativa do preco requer a demonstracdo de sua adequacdo
levando em conta o valor definido na avaliacdo do imovel realizada pelo setor
responsavel.

4.4.  Com efeito, a justificativa do preco se dara através de laudo de avaliagdo do bem
imovel, de acordo com seu valor de mercado.

5. DA FUNDAMENTAGAO E DESCRICAQ DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO
5.1. A presente contrata¢gdo fundamenta-se no disposto no inciso V, do artigo 74 da Lei
14.133/2021, que regulamenta a Contratagdo Direta por Inexigibilidade de Licitagdo para
aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessdria sua escolha.
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5.2. A Prefeitura Municipal de Itinga do Maranh3o enfrenta um desafio significativo relacionado

a inadequagdo e insuficiéncia de espacos fisicos destinados ao atendimento das demand;
administrativas e sociais da populagdo. Este cendrio compromete a capacidade de resposta

gestdo municipal as necessidades dos cidaddos, impactando diretamente a eficacid da
prestacdo de servicos essenciais.

A atual estrutura fisica das unidades administrativas e sociais n3o comporta adequadamente o
volume de atendimento necessério, resultando em filas extensas, falta de privacidade durante
os atendimentos e dificuldade na realizacdo de reunides e atividades coletivas. Além disso, a
auséncia de ambientes apropriados limita a qualidade das interages entre servidores publicos
e a populagdo,prejudicando ndo apenas a eficiéncia operacional como também a experiéncia
dos cidaddos ao buscarem servicos.

A necessidade de readequagdo e ampliacdo dos espacos fisicos é fundamentada, portanto, ndo
apenas nas condi¢des estruturais, mas na urgéncia de garantir condi¢des dignas para o
atendimento a populagdo. Setores cruciais, como saude, assisténcia social e educacdo,
demandam ambientes que favorecam a acessibilidade, a seguranc¢a e a agilidade nos
processos, garantindo que todos os cidaddos tenham acesso igualitario aos servigos publicos.

Sob a perspectiva do interesse pUblico, atuar na melhoria das instalagdes publicas constitui
uma prioridade. A caréncia de espagos adequados pode gerar um efeito cascata negativo,
afetando a atuagdo dos 6rgdos municipais e, consequentemente, a assisténcia a populacdo.
Assim, almeja-se um ambiente onde a prestacdo de servicos seja ndo apenas eficiente, mas
também respeitosa, acolhedora e capaz de atender as expectativas dos cidad3os.

Por fim, é imprescindivel reconhecer que o atendimento as demandas da populagdo deve estar
alinhado com as diretrizes e objetivos da administracdo publica, promovendo o aprimoramento
continuo dos servicos ofertados e reforcando a confianca da sociedade nas instituices
municipais. Portanto, a adequagdo dos espacos destinados ao atendimento é uma medida
estratégica para fortalecer a relag3o entre a Prefeitura e a comunidade de Itinga do Maranh3o.

6. DO ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ORGANIZACAO
6.1. A Prefeitura Municipal de Itinga do Maranhdo optou pela n3o elaboracdo do Plano Anual de
Contratagbes, por essa razdo a presente demanda nio possui alinhamento com o planejamento
da organizagdo.
7) DA VISTORIA
7.1. N&o hd necessidade de realizagdo de avaliagdo prévia do local de execugdo do objeto.

8. GARANTIA DA CONTRATACAO
8.1. N&o haverd exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de
2021,

9. DA SUBCONTRATACAO
9.1.  N&o é admitida a subcontratacio do objeto contratual.

10. DA VIGENCIA CONTRATUAL
10.1. O prazo de vigéncia da contratacio é de 12 (doze) meses, contados do inicio da vigéncia que
consta descrita no instrumento contratual, na forma do artigo 105 da Lei n® 14.133, de 2021.
10.2. A vigéncia do contrato de locac3o tera efeito retroativo a partir de 02 de Janeiro de 2025,
considerando a necessidade de formalizar a ocupacdo do imdvel j& utilizado pelo LOCATARIO
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para a execucdo de suas atividades essenciais. A retroatividade se justifica pelos seguintes
fatores:

Continuidade dos Servicos e Interesse Publico

10.3. O imével em questdo ja se encontra ocupado pelo LOCATARIO para a realizacdo de s
atividades, sendo fundamental a continuidade dos servigos prestados sem descontinuidade$. Al
formalizagdo retroativa do contrato visa garantir seguranca juridica a relag¢do locaticia e evitar
qualquer risco a prestagdo dos servicos essenciais.

Regularizacdao Administrativa

10.4. A retroatividade da vigéncia permite a adequacdo do contrato &8s normas administrativas e
orgamentarias, garantindo que os valores a serem pagos pelo periodo de uso do imével, sejam
devidamente reconhecidos dentro da legalidade e transparéncia fiscal.

Inexigibilidade de Licitagdo
10.5. A contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo estd fundamentada nos requisitos legais
aplicaveis, que reconhecem a inviabilidade de competicdo para a locacdo do imdvel em
questdo. Assim, a formalizagdo do contrato com vigéncia retroativa, apenas oficializa uma
. relagdo locaticia ja existente, garantindo que todas as obrigagdes e direitos sejam ajustados de
acordo com a legislac3o vigente.

Responsabilidade Financeira e Pagamento dos Valores Devidos

10.6. A vigéncia retroativa assegura que o LOCADOR receberd os valores devidos desde a ocupagao
do imoével, evitando enriquecimento sem causa por parte do LOCATARIO. O pagamento sera
realizado conforme os trdmites legais e orcamentarios, respeitando os valores e condic¢des
pactuadas no contrato.

Seguranca Juridica para Ambas as Partes

10.7. Ao estabelecer a vigéncia retroativa, garante-se que ambas as partes tenham clareza sobre
seus direitos e deveres desde o inicio efetivo da ocupagao, evitando questionamentos futuros
e assegurando a transparéncia da relacdo contratual.

11. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE EXECUCAO
Forma de selegdo e critério de julgamento da proposta
’ 11.1. O fornecedor serd selecionado por meio da realizacdo de procedimento de CONTRATAGAO
DIRETA, na modalidade INEXIGIBILIDADE, com fundamento no art. 74, | da Lei Federal
14.133/2021.

Forma de execucdo
11.2. O objeto serd executado de forma parcelada.

12. EXIGENCIAS DE HABILITACAO
12.1. Para Pessoa Fisica:

12.1.1. Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais 3 divida ativa da
unido do LOCADOR/PROPRIETARIO;
12.1.2.Documentos pessoais do proprietario (RG e CPF);

12.2. Para Pessoa Juridica:
12.2.1. Documento de posse do imével registrado em cartério de Registro de Imadveis;
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12.2.2. Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ); g
12.2.3. Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais 3 divida ativa
uniao;

12.2.4. Certiddo de regularidade perante a Fazenda estadual e/ou municipal do domicilio o
sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei

12.2.5. Certificado de regularidade do FGTS;

12.2.6. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

12.2.7. Documentos pessoais do proprietério (RG e CPF);

12.2.8. Declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.

13. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

13.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencgadas e
as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas consequéncias de sua
inexecuc¢do total ou parcial.

13.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensao do contrato, o cronograma de
execucdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.

. 13.3.  As comunicagBes entre o érgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse
fim, conforme endereco eletrénico informado pela contratada na sua proposta comercial.

13.4. O drgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

13.5.  Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera convocar
0 representante da empresa contratada para reunido inicial para apresenta¢ao do plano de
fiscalizagdo, que conterd informacgdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizagdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execugdo da
contratada, quando houver, do método de aferi¢do dos resultados e das sangoes aplicaveis, dentre
outros.

Fiscalizacdo
13.6. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizagdo Técnica
. 13.7. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas

todas as condi¢bes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a

Administracdo

13.7.1. O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas
as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, com a descri¢cdo do que for
necessdrio para a regularizac3o das faltas ou dos defeitos observados. (art. 117, 8§12 da
Lei n® 14.133, de 2021).

13.7.2. Identificada qualquer inexatido ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificacdes para a corre¢do da execugdo do contrato, determinando prazo para a
correg¢do.

13.7.3. O fiscal técnico do contrato informard ao gestor do contrato, em tempo habil, a
situagdo que demandar decisdo ou adog¢io de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.
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13.7.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do
contrato.

13.7.5. O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou 2

prorrogacdo contratual. ,7)9)

Fiscalizagdo Administrativa

13.:8.

O fiscal administrativo do contrato verificard a manuten¢do das condices de habilitacae |da

contratada, acompanharé o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formaliza¢5o de

apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdérias pertinentes,
€aso necessario.

13.8.1. Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuard tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia;

. Gestor do Contrato

13.9.

13.10.
13,11,

13.12.

‘ 13.13.

13.14,

13.15.

O gestor do contrato coordenaré a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do
contrato contendo todos os registros formais da execucdo no histérico de gerenciamento do
contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das
prorrogagdes contratuais, elaborando relatdrio com vistas 3 verificagdo da necessidade de
adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracdo.

O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o
caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

O gestor do contrato acompanhard a manutenco das condicbes de habilitagdo da contratada,
para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstam o fluxo
normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliacdo realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo
contratado, com men¢do ao seu desempenho na execucdo contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicag3o de san¢des, a ser conduzido pela comissdo de que trata o
art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso.

O gestor do contrato deverd elaborar relatério final com informacgdes sobre a consecucdo dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administrac3o.

O gestor do contrato deverd enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a
formalizagdo dos procedimentos de liguidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizagdo e gestdo nos termos do contrato.

14. DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

14.1.

Prefeitura Municipal de Itinga do Maranh3o - MA |

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral da Prefeitura Municipal de Itinga do Maranh3o deste exercicio,
na dotagdo abaixo discriminada:
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DOTACAO ORCAMENTARIA
UNIDADE: 02 18 00 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
CLASSIFICACAO: 08.122.0125.2247.0000 GESTAO ADMINISTRATIVA DO FMAS /b g
NATUREZA DA DESPESA: 3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA Eisica

UNIDADE: 02 18 00 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

CLASSIFICACAO: 08.244.0125.2083.0000 MANUTENGAO DO FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
NATUREZA DA DESPESA: 3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA FiSICA

UNIDADE: 02 18 00 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

CLASSIFICAGAO: 08.245.0125.2255.0000 BLOCO DA PROTEGAO SOCIAL ESPECIAL

NATUREZA DA DESPESA: 3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIRQS — PESSOA FiSICA

UNIDADE: 02 18 00 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

CLASSIFICACAO: 08.245.0125.2254.0000 BLOCO DA PROTEGAO SOCIAL BASICA

NATUREZA DA DESPESA: 3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA FISICA

14.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagdo da Lei
Orcamentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

15. DOS CRITERIOS PARA PAGAMENTO
15.1. O pagamento relativo ao aluguel serd realizado mensalmente na conta informada pelo
‘ LOCADOR/PROPRIETARIO.

15.2.  Vencido o més relativo ao aluguel, correrad o prazo de dez dias uteis para fins de liquidacdo, na
forma da se¢do anterior, prorrogéveis por igual periodo.

15.3.  Devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovacgao das certiddes de regularidade junto a
Receita Federal do Brasil/Previdéncia, Trabalhistas, FGTS, Estado (divida ativa e tributos),
Municipio (divida ativa e tributos), nos termos do art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

15.4.  Constatando-se situagdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua notificacdo, por
escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do
contratante.

15.5.  Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante deverd
comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia
do contratado, bem como quanto i existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam
acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

15.6.  Persistindo a irregularidade, o contratante deverd adotar as medidas necessdrias a rescisdo
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a

ampla defesa.
‘ 15.7. Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se
decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado n3o regularize sua situacao fiscal.
15.8. O pagamento serd efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da finaliza¢do da liquidagdo
da despesa, conforme item anterior.
15.9. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicadas pelo contratado.

15.10.  Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para

pagamento.

15.11. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributdria prevista na legislaco aplicavel.
15.11.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, ser3o
retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo
vigente.

Itinga do Maranhdo - MA, 17 de Margo de 2025
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Alzenir Teixeira da Silva
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Decreto n® 004/2025- GAB
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